--I.-. ¥
4 1 % o . - -|I
r= "q;-\'\-\. = ¥ _...-. ; _-.__._
Ty o 2 i e e 3
--' T - il -1
| l.-- T F I.\. r
lr-- i ] . ) . -
ot B Lk = -
=, 2 .
- . : -
- - - L i s r- R
: ey . -.\‘.7
|J-.n-' # ’ S
%."‘. ) i I
= . - 4m o .
L P el 3 - x

i Ly T B A A 5 gl = )
e W TR RREA | CESTA

b i L .
= T - '|_ 't El ks

g S GBS

L o ¥y S

DESARROLLO-DE PROYECTO = = .. *ﬁa b



Proyecto Fix / Friendstay

Compra - Renovacion - Renta Co-living
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DETALLES DEL PROYECTO
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Zona Retiro, Madrid

Retiro es uno de los barrios mas exclusivos
de Madrid y, por tanto, de 1os mas
codiciados para vivir en él. Se trata de una
de las zonas mas turisticas de Madrid, pero
sobre todo se distingue por ser la mas
cultural, ya que tiene algunos de los museos
mas importantes de la capital: destaca por
encima de todos el museo del Prado.

No obstante, o que mas identifica a este
distrito es el parque del Retiro, el mayor
parque urbano de la ciudad, un pulmon
verde que marca el estilo de vida de esta

ADELFAS
ZONA RETIRO , MADRID

zona. El Retiro no es solo un espacio
para pasear o hacer deporte, alberga
numerosas actividades culturales como
exposiciones en el Palacio de Velazquez

y el Palacio de Cristal o la Feria del Libro.

Su cercania al centro de Madrid, asi con
el vecino distrito de Salamanca, lo
convierten en un sitio imprescindible de
Madrid.
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Museo del Metro Nave
de Motores de Pacifico

Disponible en los alrededores:

- 190m Hospital Maria Auxiliadora
« 250m Parque El Retiro

- 300m Farmacias

- 400m Sucursales Bancarias

« 450m Supermercados

« 500m Estacion de metro
Menéndez Pelayo
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DETALLES DEL PROYECTO ADELFAS FIX / FRIENDSTAY
ZONA RETIRO , MADRID CO-LIVING

Comportamiento del mercado en venta
por manzana catastral.

Precio de venta

promedio de la 4.389€/m2

Zona.

~abdopr

Comportamiento del mercado en renta
por manzana catastral.

L

e|

[
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Precio de alquiler

promedio de la 15’90€/m2

Zona.

Comportamiento de la Rentabilidad Bruta

Si1% Anual por manzana catastral
\EEhn 3'2%
9 - A 4,5% Promedio de la

. (o)
rentabilidad bruta 3’8 /O
anual de la zona:
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DETALLES DEL PROYECTO ADELFAS
PLANOS ZONA RETIRO , MADRID
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Piso Adelfas - 127m?2
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NUEVOS ESPACIOS CONSTRUIDOS
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DETALLES DEL PROYECTO
PLANOS

Planimetrias

Piso Adelfas - 127m?2
Previo a Renovacion / Post
Renovacion

% 6 Habs - f: 1 Bano - 2 aseos

ADELFAS
ZONA RETIRO , MADRID

FIX / FRIENDSTAY
CO-LIVING

NUEVOS ESPACIOS CONSTRUIDOS
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REGISTRO FOTOGRAFICO ADELFAS FIX / FRIENDSTAY
PREVIO A RENOVACION / POST RENOVACION ZONA RETIRO , MADRID CO-LIVING

Registro Fotografico
Piso Adelfas

Previo a Renovacion /
Post Renovacion

DESPUES

DESPUES

Visita el 360 de
esta habitacion

| SY413AdV OLD3A0dd



REGISTRO FOTOGRAFICO ADELFAS FIX / FRIENDSTAY
PREVIO A RENOVACION / POST RENOVACION ZONA RETIRO , MADRID CO-LIVING

Registro Fotografico
Piso Adelfas

Previo a Renovacion /
Post Renovacion

DESPUES

Visita el 360 de
esta habitacion

DESPUES
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DATOS DE INVERSION

RESUMEN INVERSION CREACION DE VALOR

440.000€ 30.800€ 134m-~ 55,24%

Valor de compra Impuestos + Honorarios Area escriturada Valorizaciéon de m?
119.34/€ 590.147€ 3.284€ 5.09/7€
Gastos y Obras Inversién Total Precio m? en compra Precio m? en venta

0 683.048€ 9
28.532¢ 201% | Qe

RESULTADO RENOVACION: % 4 HABS SENCILLAS - % 2 HABS DOBLES - % 1BANO + 2 ASEOS + [Z]] COCINA RENOVADA




TIMELINE DEL PROYECTO

g &
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ESCRITURACION PLANEACION FASE DE OBRA
Y DISENO

SEMANA 1: Escrituracion

SEMANA 2- 3: Aprobacion de

presupuestos y firma de contrato de
obra.

SEMANA 4: |nhicio de obra.

SEMANA 16: Comercializacion del
activo.

DETALLES ADECUACION ENTREGA DE
FINALES LLAVES

SEMANA 19: Fin de obra y entrega de
proyecto.

SEMANA 20: Inicio de contratos de
alquiler.
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